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Styrelsen for Brf Arstaliden, med site i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséaret
2016.

Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende
ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Fdreningen #r inte ett privatbostadsfsretag (dkta bostadsréttsférening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen #r en oidkta bostadsrattsforening. Vid berdkning av uppskov med inbetalning
av skatt pa kapitalvinst fran forséljning av tidigare dgd bostad jamstélls dock féreningen med en 4kta
bostadsrittsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da féreningen antingen tillhandahaller
bostéder i fastigheter dér kommunal fastighetsavgift p& bostadsdelen inte utgér pa bostadsdelen eller s&
har byggnaden pa fastigheten @nnu inte &satts ndgot vérdeér, dvs 4r under uppférande.

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Fdéreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 november 2014.

Féreningens fastigheter
Foreningen har tecknat kopekontrakt med Bonava Sverige AB (fd NCC Boende AB)
den 20 februari 2015 géllande fastigheterna Dellen 4 och Go6rviln 4 i Stockholms kommun.

Foreningen har tecknat entreprenadkontrakt med Bonava Sverige AB den 20 februari 2015
for uppforande av féreningens hus.

Foreningens byggnader bestér av 81 bostadsrétter i fyra flerfamiljshus.
Inflyttning i fastigheten har skett fran april till december 2016.

Den totala boarean (BOA) #r berdknad till 6 739 kvm.
Foreningen har 53 garageplatser samt 20 Gppna parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
5st I rum och kok
7 st 2 rum och koék
44 st 3 rum och kok
19 st 4 rum och koék
6 st 5 rum och kok
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Foreningens byggnad ér fullvirdesforsikrad hos forsakringsbolaget Moderna forsgkringar inklusive
ansvarsforsikring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstilldgg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pé ett slutméte den 29 november 2016. Garantitiden &r fem &r men ar
jamkad enligt 6verenskommelse och 16per fram till den 29 augusti 2021. Garantibesiktning verkstélls
dock inom tva &r frén godkind entreprenad.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum UBC Forvaltning AB gillande ekonomisk f6rvaltning.

Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 december 2017.

Foreningen har tecknat avtal med Sjodalens Bygg & Fastighetservice AB gillande teknisk forvaltning.
Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 mars 2019. Omforhandling kan ske senast den 31
december 2018.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 7 juni 2016 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoéter Hans Lindstrém
Kjell Augustsson
Sven Larsson
Kenneth Géth
Robert Aronson

Suppleant Christer Bentzer
Mats Olvehed
Tove Welff
Daniel Englund

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamaoter tva i forening,.
Styrelsen har under aret haft fyra (fyra) protokollférda sammantréden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes féljande personer in i valberedningen;

Sammankallande Kristin Sinclair
Anneli Wigzell

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden
Stamman beslét att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara 500 kr per styrelsemote.
Ersittning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rdkning.

Yttre fond
Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med
ett belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 10 november 2015. Tillstdnd att upplata bostadsritt erhdlls av Bolagsverket
den 20 november 2015.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att técka féreningens Iopande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostider de forsta 15 &ren efter vérdeéret.

Fastighetsskatt for lokaler 4r f6r ndrvarande en procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Avrikning mot Bonava Sverige AB

Slutlig ekonomisk reglering av entreprenaden har dnnu inte skett. Enligt entreprenadkontraktet 4r
avrikningsdag den dag som infaller fore ndrmaste kvartalsskifte efter det att entreprenaden &r godkénd
och slutfinansiering skett.

Entreprendren svarar for foreningens samtliga drifts- och kapitalkostnader samt uppbir alla intékter fram
till avrikningstidpunkten.

Féreningens anskaffiningskostnad och finansieringsbalans
Uppskattad anskaffningskostnad och finansieringsbalans har féljande uppstéllning;

Anskaffningskostnad 402 200 000 Insatser 241 692 079
Likviditetsreserv 50 000 Upplatelseavgifter 80 557 921

Fastighetslan 80 000 000
S:a anskaffningskostnad 402 250 0600 S:a finansiering 402 250 000

Enligt ekonomisk plan berdknas &rsavgiften uppga till i genomsnitt ca 649 kr/kvm BOA per &r.

Viisentliga hindelser under rékenskapsaret

Fordndring av likvida medel 2016 2015
Hyror och &vriga intdkter 41 2465
Kostnader exkl avskrivningar -411 244 -863 016
Fordndring av likvida medel frén den l1o6pande verksamheten -411 203 -860 551
Forandring fordringar och kortfr skulder exkl amorteringar 166 250 255 -163 800 000
Inbetalningar av medlemsinsatser 314 350 000 7250 000
Delbetalning av entreprenadsumma -327 000 000 -75 200 000
Fordndring av byggnadskreditiv -151 746 223 232129 452
Fordndring likvida medel -1442 829 -481 099
Likvida medel vid &rets borjan 168 916 650 015
Likvida medel vid &rets slut 1611745 168 916
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 143 (14) medlemmar. Under &ret har 166 (tio) medlemmar tilltrétt samt
37 (inga) medlemmar uttritt ur féreningen vid 31 (inga) dverlatelser.

Foridndring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Arets Totalt
insatser avgifter  resultat

Belopp vid arets
ingdng 7 900 000 7 900 000
Okning av
insatskapital 314 350 000 314 350 000
Omklassificering -80 557 921 80 557921 0
Arets resultat 0 0
Belopp vid drets
utging 241 692 079 80 557 921 0 322 250 000
Resultatdisposition

Nagon vinst eller férlust finns ej att disponera.

Foreningens stillning i ovrigt framgar av efterfoljande balansrékning med tillaggsupplysningar.
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliiggningstilligdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

402 200 000
0
402 200 000

402 200 000

1691 365

81328
1772 693
1772 693

403 972 693
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2015-12-31

0
193 700 000
193 700 000

193 700 000

46 329 452

4 388
46 333 840
46 333 840

240 033 840
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2016-12-31

322250 000
322 250 000

322 250 000

6 80 383 229
80 383 229

974 610
364 854
1 339 464

403 972 693
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2015-12-31

7 900 000
7 900 000

7900 000

232129 452
232 129 452

4 388
0
4 388

240 033 840
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiénna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar

7(9)

Avskrivning byggnader kommer att beréiknas pd byggnadernas ursprungliga anskafthingsvirde och
skrivs av enligt en linjér avskrivningsplan, med planerad bérjan 2017.

Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 &r

Not 2 Byggnader och mark
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ombklassificeringar mark
Utgiende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Pagaende nyanldggningar

Ingdende anskaffningsvirde
Arets aktiveringar
Omklassificeringar

2016

220 200 000
220 200 000

182 000 000
182 000 000

402 200 000

2016-12-31

193 700 000
208 500 000
-402 200 000
0

2015

2015-12-31

0
193 700 000
0
193 700 000
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Not 4 Ovriga fordringar

Fordran entreprendren
Avrikningskonto forvaltare
Fordran Danske Bank

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring
Bredband
Fastighetsforvaltning

2016-12-31

79 220
1611745
400

1 691 365

2016-12-31

14 945
46 445
19 938
81 328
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2015-12-31

46 160 536
168 916

0

46 329 452

2015-12-31

4388
4388
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Langivare

Byggnadskreditiv SEB, utnyttjad kredit

Beviljad kredit per 2016-12-31: 81 000 000 kr

Not 7 Stilllda sidkerheter
Foreningen har inga stéllda sidkerheter.

Stockholm Z0(%} - v -0

Lot _—

/ Kjell Au stsson Sven Larsson

Lanebelopp
2016-12-31

80 383 229
80 383 229

ans Strém Kenneth Goth™

Robert Aronson

Var revisionsberittelse har limnats ‘CO 1 F ~O%f )
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

6\)[‘4, gem—

Niklas Jonssoi
Auktoriserad revisor
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Lénebelopp
2015-12-31

232129452
232 129 452
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Revisionsberdttelse i bostadsrdttsforeningar

Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Arstaliden, org.nr 769617-7315

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Arstaliden for &r 2016,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
1alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r
forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.:

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte inneh&ller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p4 oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka
formdgan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéira mél ar att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig siikerhet ér en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

! Detta uttalande avser endast rikenskapsir som har inletts fr&n och med ikrafttrédandet av 8 kap. 13 § lag om ekonomiska
féreningar den 1 juli 2016. FAR uppmuntrar till fortida tillimpning,
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alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsts pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instéillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pé fel, utformar och utfsr granskningsdtgirder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickl iga och éndamélsenliga for att utgora en
grund for vira uttalanden. Risken fér att inte upptiicka en vasentlig felaktighet ill foljd av
oegentligheter 4r higre 4n fér en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgirder som r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sdana
héindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att

e utvidrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehsllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett siitt som ger en rattvisande bild.

Vi mste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av drsredovisningen har vi iven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Arstaliden for &r 2016

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarstrihet for rikenskapsaret.

2avs
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pi ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar2, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omréden och forhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forh&llanden
som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Stockholm den /Q ¢~ / 2017
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
« T ey
haly i
Niklas Jons
Auktoriserad revisor

2 Revisorns rapportering avseende handlande i strid med bostadsrittslagen och tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar giller for rikenskapsir som har inletts frin och med ikrafttrddandet av 8 kap. 13 § lagen om ekonomiska foreningar,
dvs. den 1juli 2016.
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