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Ordlista
Anläggningstillgångar Tillgångar som är 
avsedda att stadigvarande användas i fören-
ingen. 

Avskrivning När en anskaffningsutgift för 
en tillgång inte kostnadsförs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fördelas på så många år som 
är den beräknade ekonomiska livslängden.

Balansräkning En sammanställning över 
föreningens tillgångar, skulder och eget 
kapital.

Förvaltningsberättelse Del i årsredovis-
ningen där styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd för utgif-
ter för reparationer i en bostadsrättslägen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrättens 
första ägare gjorde.

Kapitaltillskott Då föreningens medlemmar 
betalar mer insatser. Detta kan göras för 
att t.ex. betala av på föreningens lån eller 
reparera huset. Tillskottet kan användas för 
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som förfaller 
till betalning inom ett år.

Likviditet Föreningens betalningsförmåga 
på kort sikt.

Långfristiga skulder Skulder som förfaller 
till betalning efter mer än ett år.

Omsättningstillgångar Tillgångar som är 
avsedda för omsättning eller förbrukning.

Resultaträkning En sammanställning på 
föreningens intäkter och kostnader under 
räkenskapsåret.

Soliditet Föreningens betalningsförmåga på 
lång sikt.

Underhållsfond Fond för framtida repara-
tioner och underhåll som föreningen gör 
avsättning till årligen. Storleken på avsätt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av års-
stämman. Kallas även yttre reparationsfond. 
Fonden innehåller dock inga pengar.

Upplupna intäkter Intäkter som tillhör 
räkenskapsåret men där faktura ännu ej 
skickats eller betalning erhållits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhör 
räkenskapsåret men där faktura ännu ej 
erhållits eller betalning gjorts.

Upplåtelse Sker då en bostadsrätt skapas 
första gången vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplåtelseavgift En avgift som föreningen 
kan ta ut tillsammans med insatsen när 
en bostadsrätt upplåts. Tas ibland ut om 
föreningen upplåter en bostadsrätt först då 
föreningen har varit igång en tid. 

Upplåtelseavtal Det avtal som skrivs mellan 
föreningen och bostadsrättens köpare då 
bostadsrätten köps för första gången.

Årsavgift Avgiften som bostadsrättsägare 
betalar till föreningen för att täcka förening-
ens kostnader.

Årsstämma Föreningens högsta beslutande 
organ. 
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Styrelsen för Brf Årstaliden, med säte i Stockholm kommun, får härmed avge årsredovisning för 
räkenskapsåret 2022.
 
Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
 
Bostadsrättsföreningen Årstaliden i Stockolms kommun registrerades hos Bolagsverket den
11 november 2013.
 
Föreningen är privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har till ändamål 
att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter 
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark som ligger i 
anslutning till föreningens hus, om marken ska användas som komplement till bostadslägenhet eller 
lokal.
 
Föreningens stadgar 
Föreningens gällande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 september 2019.
 
Föreningens fastigheter 
Föreningen äger fastigheterna Dellen 4 och Görväln 4 i Stockholms kommun.
 
Föreningen består av 81 bostadsrätter i fyra flerfamiljshus. 
 
Den totala boarean (BOA) är ca 6 739 kvm.
Föreningen har 58 garageplatser (varav 7 mc-platser) samt 22 parkeringsplatser utomhus.
 
Lägenhetsfördelning:

5 st 1 rum och kök
7 st 2 rum och kök

44 st 3 rum och kök
19 st 4 rum och kök

 6 st 5 rum och kök
 
Föreningens byggnader är fullvärdesförsäkrade hos försäkringsbolaget Moderna Försäkringar inklusive 
ansvarsförsäkring för styrelsen. Föreningen har också tecknat kollektivt bostadsrättstillägg för samtliga 
lägenheter.
 
Entreprenaden blev godkänd på ett slutmöte den 29 november 2016. Garantitiden är fem år men är 
jämkad enligt överenskommelse och löpte fram till den 29 augusti 2021. En konsult togs in för att 
besiktiga delar av fastigheten som varit kvarstående garantipunkter.
 
Ekonomisk förvaltning
Föreningen har avtal med Fastum AB gällande ekonomisk förvaltning.
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Teknisk förvaltning
Föreningen har avtal med Sjödalens Bygg & Fastighetservice AB gällande teknisk förvaltning. 
 
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma den 19 maj 2022 haft följande sammansättning:
 
Ledamöter Linnea Tirmén

Jim Nordström
Leonard Kihlgren
Rune Hultén
Kenneth Göth

Suppleanter John Göthner
Ronja Runnström Brandt
 

Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter två i förening.
Styrelsen har under året haft tolv (tretton) protokollförda sammanträden.
   
Valberedning
Vid föreningsstämman valdes följande personer in i valberedningen:
 
Sammankallande Ia Johansson

Peter Backlund

Revisor
Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.
 
Arvoden
Stämman beslöt att arvodet till styrelsens ledamöter och suppleanter skall vara två prisbasbelopp
(48 300 kr) exklusive sociala avgifter dvs. 96 600 kr att fritt fördelas inom styrelsen.
Ersättning till föreningens revisorer blir skäligt belopp enligt ingiven räkning.
 
Yttre fond
Avsättning för föreningens fastighetsunderhåll skall enligt föreningens stadgar göras årligen med 
ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvärde. 
 
Ekonomisk plan
Styrelsen har upprättat en ekonomisk plan för föreningens verksamhet och denna registrerades av 
Bolagsverket den 10 november 2015. 
 
Årsavgifter
Årsavgifter tas ut från föreningens medlemmar för att täcka föreningens löpande utgifter för drift och 
underhåll av föreningens fastighet, räntebetalningar och amortering av föreningens fastighetslån samt 
fondering av medel för framtida underhåll.
 
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Enligt nu gällande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad från fastighetsavgift avseende 
bostäder de första 15 åren efter värdeåret. Värdeår är 2016.
Fastighetsskatt för lokaler är för närvarande en procent av taxeringsvärdet för lokaler.
 
 
 



Brf Årstaliden
Org.nr 769617-7315

3 (13)

 
Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvärdet är  359 405 000 kr, varav byggnadsvärdet är 226 405 000 kr och markvärdet är 
133 000 000 kr. 
 
Antalet anställda
Under året har föreningen inte haft någon anställd.
 
Föreningens fastighetslån
Kreditinstitut, ränte- och amorteringsvillkor framgår av not.
 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret        
 

Under 2022 har styrelsen slutfört arbetet med att installera laddstolpar i garaget och utomhus. 

Under året har styrelsen sagt upp ett gammalt avtal om fastighetsförvaltning, snöröjning och städning. 
Allgranth är ny fastighetsförvaltare, nytt städbolag är Städpoolen och föreningens trädgårdsföretag IT 
kommer att hanterar snöröjningen från vintern 2022/2023.  

Under året har en OVK-besiktning genomförts. Under november genomfördes en stamspolning i alla 
lägenheter i fastigheten. 

Styrelsen har beslutat om en extraamortering om 1 miljon kronor under året. 

 
 
Medlemsinformation
Föreningen hade vid årsskiftet 144 (143) medlemmar. Under året har 10 (13) medlemmar tillträtt samt 9 
(11) medlemmar utträtt ur föreningen vid 6 (6) överlåtelser.
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019  
Nettoomsättning 5 197 5 158 5 107 5 150  
Resultat efter finansiella poster -1 062 -511 -761 -209  
Soliditet (%) 81,1 81,0 80,6 80,4  
Resultat exkl avskrivningar 1 152 1 691 1 441 1 993  
Fastighetslån/kvm (kr) 10 768 10 944 11 278 11 463  
Årsavgifter/kvm (kr) 612 606 600 594  
Skuldränta (%) 1,2 0,9 1,3 0,8  

Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.
 
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.
 
Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Resultat exkl avskrivningar
Årets resultat med justeringar av kostnader för avskrivning.
 
Fastighetslån/kvm
Föreningens totala fastighetslån dividerat med bostadsrättsarea.
Årsavgifter/kvm
Föreningens totala årsavgifter dividerat med bostadsrättsarea..
 
Skuldränta
Räntekostnader i procent av skuld.
 
 
Förändringar i eget kapital 

Medlems- Upplåtelse-
Fond för 

yttre Balanserat Årets Totalt
insatser avgifter underhåll resultat resultat  

Belopp vid årets 
ingång 241 692 079 80 557 921 859 847 -3 085 327 -510 849 319 513 671
Disposition av 
föregående 
års resultat:   921 000 -1 431 849 510 849 0
Årets resultat    -1 062 196 -1 062 196
Belopp vid årets 
utgång 241 692 079 80 557 921 1 780 847 -4 517 176 -1 062 196 318 451 475

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -4 517 176
årets förlust -1 062 196

-5 579 372
 
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll enligt stadgar 202 170
ianspråktagande av fond för yttre underhåll -203 552
i ny räkning överföres -5 577 990

-5 579 372
 
 
Resultatdisposition
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning  samt 
kassaflödesanalys med tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning Not
1

2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

 

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 5 197 169 5 157 532
Övriga rörelseintäkter 0 68 550
Summa rörelseintäkter 5 197 169 5 226 082

Rörelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 757 727 -2 457 820
Övriga externa kostnader 4 -272 793 -252 930
Personalkostnader 5 -111 222 -121 267
Avskrivningar -2 213 804 -2 202 000
Summa rörelsekostnader -5 355 546 -5 034 017

Rörelseresultat -158 377 192 065

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 85 0
Räntekostnader och liknande resultatposter -903 904 -702 914
Summa finansiella poster -903 819 -702 914

Resultat efter finansiella poster -1 062 196 -510 849

Årets resultat -1 062 196 -510 849
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Balansräkning Not
1

2022-12-31 2021-12-31

 

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6 389 355 000 391 557 000
Inventarier, verktyg och installationer 7 342 296 0
Summa materiella anläggningstillgångar 389 697 296 391 557 000

Summa anläggningstillgångar 389 697 296 391 557 000

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar 8 2 805 245 2 653 006
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 9 118 378 105 294
Summa kortfristiga fordringar 2 923 623 2 758 300

Summa omsättningstillgångar 2 923 623 2 758 300

SUMMA TILLGÅNGAR 392 620 919 394 315 300
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Balansräkning Not
1

2022-12-31 2021-12-31

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 322 250 000 322 250 000
Fond för yttre underhåll 1 780 847 859 847
Summa bundet eget kapital 324 030 847 323 109 847

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 517 176 -3 085 327
Årets resultat -1 062 196 -510 849
Summa fritt eget kapital -5 579 372 -3 596 176
Summa eget kapital 318 451 475 319 513 671

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 38 825 000 19 500 000
Summa långfristiga skulder 38 825 000 19 500 000

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 10 33 737 500 54 250 000
Leverantörsskulder 512 163 216 222
Skatteskulder 86 200 84 300
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 11 1 008 581 751 107
Summa kortfristiga skulder 35 344 444 55 301 629

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 392 620 919 394 315 300
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Kassaflödesanalys Not
1

2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

 

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 062 196 -510 849
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 2 213 804 2 202 000
Förändring skatteskuld/fordran 1 900 0
Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändring av rörelsekapital 1 153 508 1 691 151

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
Förändring av kortfristiga fordringar -17 056 -43 955
Förändring av leverantörsskulder 295 941 77 598
Förändring av kortfristiga skulder 257 473 -1 712
Kassaflöde från den löpande verksamheten 1 689 866 1 723 082

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anläggningstillgångar -354 100 0
Kassaflöde från investeringsverksamheten -354 100 0

Finansieringsverksamheten
Förändring av skulder till kreditinstitut -1 187 500 -2 250 000
Kassaflöde från finansieringsverksamheten -1 187 500 -2 250 000

Årets kassaflöde 148 266 -526 918

Likvida medel och avräkningskonto
Likvida medel och avräkningskonto vid årets början 2 569 078 3 095 995
Likvida medel och avräkningskonto vid årets slut 2 717 344 2 569 077
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna 
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Anläggningstillgångar
Avskrivning byggnader beräknas på byggnadernas ursprungliga anskaffningsvärde och skrivs av enligt 
en linjär avskrivningsplan.
 
Tillämpade avskrivningstider:
Byggnader 100 år
Laddstolpar 5 år

Not 2 Nettoomsättning
2022 2021

Årsavgifter 4 126 872 4 086 441
P-plats och garage 711 550 696 850
Vatten 77 909 82 354
El 271 543 291 865
Avgift andrahandsupplåtelse 6 032 0
Betalningspåminnelse 780 0
Övriga intäkter 2 484 22

5 197 170 5 157 532
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Not 3 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskötsel 180 627 317 902
Trädgårdsskötsel 248 512 196 511
Trivselåtgärder 0 13 664
Städkostnader 91 248 15 040
Snöröjning/sandning 119 999 175 067
Serviceavtal 14 395 19 987
Hisskostnader 142 975 43 586
Portar 3 904 3 626
Systematiskt brandskyddsarbete 15 865 0
Besiktningskostnader 1 788 26 049
Reparationer 86 970 138 919
Planerat underhåll 203 552 0
El 734 416 725 444
Värme 322 470 245 809
Vatten och avlopp 123 590 129 453
Avfallshantering 207 850 143 991
Försäkringskostnader 62 263 59 298
Bredband 190 366 189 866
Förbrukningsmaterial 6 937 13 609

2 757 727 2 457 821
Not 4 Övriga externa kostnader

2022 2021
Fastighetsskatt 44 050 42 150
Hemsida 8 475 2 938
Bredband (föreningens eget) 7 140 7 140
Porto 8 479 4 424
Revisionsarvode 27 625 31 125
Ekonomisk förvaltning 122 187 88 614
Bankkostnader 4 263 2 126
Mätdatatjänster 23 329 22 108
Underhållsplan 12 816 38 473
Medlems-/föreningsavgifter 7 080 7 010
Övriga poster 7 349 6 823

272 793 252 931

Not 5 Personalkostnader
2022 2021

Styrelsearvode 88 050 96 100
Sociala avgifter 23 172 25 167

111 222 121 267
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Not 6 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingående anskaffningsvärden byggnader 220 200 000 220 200 000
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden byggnader 220 200 000 220 200 000

Ingående avskrivningar -10 643 000 -8 441 000
Årets avskrivningar -2 202 000 -2 202 000
Utgående ackumulerade avskrivningar -12 845 000 -10 643 000

Ingående anskaffningsvärde mark 182 000 000 182 000 000
Utgående värde mark 182 000 000 182 000 000

Utgående redovisat värde 389 355 000 391 557 000

Taxeringsvärden byggnader 226 405 000 154 215 000
Taxeringsvärden mark 133 000 000 84 800 000

359 405 000 239 015 000
 
 
 
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingående anskaffningsvärden 0 0
Inköp 354 100 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 354 100 0

Ingående avskrivningar 0 0
Årets avskrivningar -11 804 0
Utgående ackumulerade avskrivningar -11 804 0

Utgående redovisat värde 342 296 0

 
 
Not 8 Övriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Avräkningskonto förvaltare 2 717 345 2 569 078
Fordran moms 3 888 0
Skattekonto 84 012 83 928

2 805 245 2 653 006
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Not 9 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsförsäkring 21 089 20 085
Bredband 48 025 47 589
Ekonomisk förvaltning 22 281 24 488
Medlemskap branschorganisation 7 190 7 080
Brandskydd 5 119 4 927
Serviceavtal 3 861 1 125
Fastighetsskötsel 10 813 0

118 378 105 294
 
 
Not 10 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2022-12-31

Lånebelopp
2021-12-31

SEB 0,66 2022-02-28 0 19 500 000
SEB 0,24 2022-02-28 0 15 500 000
SEB 1,52 2022-02-28 0 19 250 000
SEB 0,65 2024-12-28 19 500 000 19 500 000
SEB 0,99 2024-02-28 19 425 000 0
SEB 2,85 2023-02-28 15 500 000 0
SEB 2,85 2023-02-28 18 137 500 0
Avgår kortfristig del   -33 737 500 -54 250 000

  38 825 000 19 500 000

Föreningen har lån som förfaller till betalning under kommande räkenskapsår, varför de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktär är finansieringen långfristig och
styrelsens bedömning är att lånen kommer förlängas vid förfall.

Kortfristig del av långfristig skuld:
Lån som förfaller kommande räkenskapsår: 33 637 500 kr
Planerad amortering kommande räkenskapsår: 250 000 kr, varav 150 000 kr ingår i lån som förfaller.
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Not 11 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 56 350 63 500
Sociala avgifter 17 705 19 951
Räntekostnader 243 498 3 045
El 92 150 91 070
Fjärrvärme 47 653 43 648
Vatten och avlopp 35 949 37 268
Avfall 18 017 10 043
Revision 22 000 22 000
Förutbetalda hyror och avgifter 415 570 413 768
Snöröjning 13 489 31 195
Reparationer 3 700 9 525
Stamspolning 42 500 0
Finansiella tjänster 0 6 094

1 008 581 751 107

Not 12 Ställda säkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 80 000 000 80 000 000
80 000 000 80 000 000

Stockholm den dag som framgår av vår elektroniska signatur 
 
 
 
Linnea  Tirmén Jim Nordström
Ordförande

Leonard Kihlgren Rune Hultén 

Kenneth Göth

Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska signatur
 
Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB
 
 
 
Niklas  Jonsson
Auktoriserad revisor
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