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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.




Brf Arstaliden 1(13)
Org.nr 769617-7315

Styrelsen for Brf Arstaliden, med séte i Stockholm kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Arstaliden i Stockolms kommun registrerades hos Bolagsverket den
11 november 2013.

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningen har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 september 2019.

Foreningens fastigheter
Foreningen édger fastigheterna Dellen 4 och Gorvéln 4 i Stockholms kommun.

Foreningen bestér av 81 bostadsritter i fyra flerfamiljshus.

Den totala boarean (BOA) dr ca 6 739 kvm.
Foreningen har 58 garageplatser (varav 7 mc-platser) samt 22 parkeringsplatser utomhus.

Lagenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kok
7 st 2 rum och kok
44 st 3 rum och kok
19 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullviardesforsidkrade hos forsakringsbolaget Moderna Forsakringar inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutméte den 29 november 2016. Garantitiden dr fem ar men &r
jamkad enligt 6verenskommelse och 16pte fram till den 29 augusti 2021. En konsult togs in for att
besiktiga delar av fastigheten som varit kvarstaende garantipunkter.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Sjodalens Bygg & Fastighetservice AB gillande teknisk forvaltning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 19 maj 2022 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Linnea Tirmén
Jim Nordstrom
Leonard Kihlgren
Rune Hultén
Kenneth Go6th
Suppleanter John Géthner

Ronja Runnstrom Brandt

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft tolv (tretton) protokollférda sammantréden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes f6ljande personer in i valberedningen:
Sammankallande Ia Johansson
Peter Backlund
Revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamoéter och suppleanter skall vara tva prisbasbelopp
(48 300 kr) exklusive sociala avgifter dvs. 96 600 kr att fritt fordelas inom styrelsen.

Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med
ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av
Bolagsverket den 10 november 2015.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frn foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostidder de forsta 15 aren efter vardeéret. Vardear ar 2016.

Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 359 405 000 kr, varav byggnadsviardet ar 226 405 000 kr och markvérdet &r
133 000 000 kr.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2022 har styrelsen slutfort arbetet med att installera laddstolpar i garaget och utomhus.

Under aret har styrelsen sagt upp ett gammalt avtal om fastighetsforvaltning, snérdjning och stidning.
Allgranth ir ny fastighetsforvaltare, nytt stddbolag dr Stddpoolen och foreningens tradgardsforetag IT
kommer att hanterar sndrdjningen frén vintern 2022/2023.

Under aret har en OVK-besiktning genomforts. Under november genomfordes en stamspolning i alla
lagenheter i fastigheten.

Styrelsen har beslutat om en extraamortering om 1 miljon kronor under aret.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 144 (143) medlemmar. Under éret har 10 (13) medlemmar tilltratt samt 9
(11) medlemmar uttrétt ur féreningen vid 6 (6) overlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5197 5158 5107 5150
Resultat efter finansiella poster -1 062 -511 =761 -209
Soliditet (%) 81,1 81,0 80,6 80,4
Resultat exkl avskrivningar 1152 1691 1441 1993
Fastighetslan/kvm (kr) 10 768 10 944 11278 11463
Arsavgifter/kvm (kr) 612 606 600 594
Skuldrénta (%) 1,2 0,9 1,3 0,8
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsréttsarea.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsarea..

Skuldrénta
Réntekostnader i1 procent av skuld.

Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingdng 241 692 079
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 241 692 079

Upplételse-
avgifter

80 557921

80 557 921

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall enligt stadgar
ianspréktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Resultatdisposition

Fond for
yttre

underhall

859 847

921 000

1780 847

Balanserat
resultat

-3 085 327

-1431 849

-4 517176

-4 517 176
-1 062 196
-5579372

202 170
-203 552
-5 577 990
-5579372

Arets
resultat

-510 849

510 849
-1 062 196

-1 062 196

4(13)

Totalt

319513 671

0
-1 062 196

318 451 475

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

5197 169
0
5197 169

-2 757727
-272 793
-111 222

-2213 804

-5 355 546

-158 377

85

-903 904

-903 819

-1 062 196

-1 062 196

5(13)

2021-01-01
-2021-12-31

5157532
68 550
5226 082

-2.457 820
-252 930
-121 267

-2202 000

-5034 017

192 065
0

-702 914
-702 914

-510 849

-510 849



Brf Arstaliden
Org.nr 769617-7315

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

389 355000
342296
389 697 296

389 697 296

2 805 245

118 378
2923 623
2923 623

392 620 919

6(13)

2021-12-31

391 557 000
0
391 557 000

391 557 000

2 653 006

105 294
2758 300
2758 300

394 315 300
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2022-12-31

322250 000
1 780 847
324 030 847

-4 517176
-1 062 196
-5579 372
318 451 475

38 825 000
38 825 000

33 737 500
512163
86 200

1 008 581
35 344 444

392 620 919

7(13)

2021-12-31

322250 000
859 847
323109 847

-3 085 327
-510 849
-3596 176
319513 671

19 500 000
19 500 000

54250 000
216222
84 300

751 107
55301 629

394 315 300
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-1 062 196
2213804
1 900

1153 508

-17 056
295941
257473
1 689 866

-354 100
-354 100

-1 187 500

-1 187 500

148 266

2569 078
2717 344

8(13)

2021-01-01
-2021-12-31

-510 849
2202 000
0

1691 151

-43 955
77 598
-1712

1723 082

-2250 000
-2250 000

-526 918

3095995
2569 077
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt
en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Laddstolpar 5ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 4126 872 4 086 441
P-plats och garage 711 550 696 850
Vatten 77 909 82 354
El 271 543 291 865
Avgift andrahandsupplatelse 6032 0
Betalningspaminnelse 780 0
Ovriga intékter 2 484 22

5197170 5157 532
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Trivselatgérder
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader

Portar

Systematiskt brandskyddsarbete
Besiktningskostnader
Reparationer
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Bredband
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Hemsida

Bredband (foreningens eget)
Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Mitdatatjanster
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2022
180 627
248 512

0

91 248
119 999
14 395
142 975
3904
15 865
1788
86 970
203 552
734 416
322470
123 590
207 850
62 263
190 366
6 937
2757 727

2022
44 050
8475

7 140
8479
27 625
122 187
4263
23329
12 816
7080
7349
272793

2022
88 050
23172

111 222

10 (13)

2021
317 902
196 511

13 664
15 040
175 067
19 987
43 586
3626

0

26 049
138919
0

725 444
245 809
129 453
143 991
59298
189 866
13 609
2 457 821

2021
42 150
2938
7140
4 424
31125
88 614
2126
22108
38473
7010
6 823
252931

2021
96 100
25167

121 267
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare
Fordran moms
Skattekonto

2022-12-31
220200 000
220200 000

-10 643 000
-2202 000
-12 845 000

182 000 000
182 000 000

389 355 000

226 405 000
133 000 000
359 405 000

2022-12-31

0
354 100
354100

0
-11 804
-11 804

342 296

2022-12-31
2717 345
3 888

84 012

2 805 245

11 (13)

2021-12-31
220200 000
220200 000

-8 441 000
-2 202 000
-10 643 000

182 000 000
182 000 000

391 557 000

154 215 000

84 800 000
239 015 000

2021-12-31

(==

2021-12-31
2569 078
0

83 928

2 653 006
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Bredband

12 (13)

2021-12-31
20 085
47 589
24 488

Ekonomisk forvaltning
Medlemskap branschorganisation
Brandskydd

Serviceavtal

Fastighetsskotsel

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 0,66
SEB 0,24
SEB 1,52
SEB 0,65
SEB 0,99
SEB 2,85
SEB 2,85

Avgér kortfristig del

2022-12-31

21089

48 025

22281

7190

5119

3861

10 813

118 378
Datum for Lanebelopp
rianteindring 2022-12-31
2022-02-28 0
2022-02-28 0
2022-02-28 0
2024-12-28 19 500 000
2024-02-28 19 425 000
2023-02-28 15 500 000
2023-02-28 18 137 500
-33 737 500
38 825 000

7 080
4927
1125

0

105 294

Lanebelopp
2021-12-31

19 500 000
15 500 000
19250 000
19 500 000
0

0

0

-54 250 000
19 500 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Lan som forfaller kommande rékenskapséar: 33 637 500 kr
Planerad amortering kommande rdkenskapsér: 250 000 kr, varav 150 000 kr ingér i 14n som forfaller.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 56 350 63 500
Sociala avgifter 17 705 19 951
Réntekostnader 243 498 3045
El 92 150 91 070
Fjarrviarme 47 653 43 648
Vatten och avlopp 35949 37268
Avfall 18017 10 043
Revision 22 000 22 000
Forutbetalda hyror och avgifter 415570 413 768
Snordjning 13 489 31195
Reparationer 3700 9 525
Stamspolning 42 500 0
Finansiella tjanster 0 6 094

1 008 581 751 107

Not 12 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 80 000 000 80 000 000

80 000 000 80 000 000

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Linnea Tirmén Jim Nordstrom
Ordférande

Leonard Kihlgren Rune Hultén
Kenneth Goth

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Arsredovisning_2022_Brf_Arstaliden.pdf
Kvittensen skapad: 2023-05-03 11:18:27

Dokumentet ar undertecknat av:

§) Rune Hultén (19370801XXXX) Styrelsemedlem 2023-05-02 21:18:02
i) Dan Kenneth Stefan Géth 19600417XXXX) Styrelsemedlem 2023-05-02 18:43:17
§) Jim Nordstrém (19740616XXXX) Styrelsemedlem 2023-05-02 18:41:43
i) LEONARD KIHLGREN (19740809XXXX) Styrelsemedlem 2023-05-02 18:42:36
i) Kent Niklas Jonsson (19741209XXXX) Revisor 2023-05-03 11:18:27
i) LINNEA GRALL TIRMEN (19790717XXXX) Styrelsemedlem 2023-05-02 17:24:06

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512) :
Arsredovisning 2022 Brf Arstaliden.pdf (286394 byte)

BA5258EE6516D3AA1EFT71C7733E5ACD4886C4BDFACB3B6AAES23FC30DDADE42D511D4936750C9A4FC351
23D6F0186DD0160E3FDADS889AB24AA66D3BBIOF7F5501

https://esign.summera.support/verify



